כל הזכויות שמורות לאוצר המשפט הוצאה לאור בע"מ


13.   חוזה שכירות בלתי-מוגנת - חנות

חוזה שכירות בלתי-מוגנת

שנעשה ונחתם ביום לחודש שנת 

בין:
 ____________________בע"מ


ח"פ  _____________________

מרח' _________, עיר ________

(להלן: "המשכיר")

מצד אחד

לבין:


 ____________________בע"מ


ח"פ _____________________

מרח' _________, עיר ________

(להלן: "השוכר")

מצד שני

הואיל:
והמשכיר הינו בעל זכויות החכירה בנכס והרשאי לשכיר את המושכר, וברצון השוכר לשכור מהמשכיר את המושכר האמור כשהוא פנוי מכל אדם וחפץ, והמשכיר מסכים לכך, תוך הדגשה כי המדובר בשכירות בלתי-מוגנת והכל בהתאם להוראות חוזה שכירות זה.

לפיכך, הוסכם, הותנה והוצהר בין הצדדים כדלקמן:

1.
המבוא לחוזה זה מהווה חלק בלתי-נפרד הימנו ומחייב את הצדדים לכל דבר ועניין.

2.
המשכיר משכיר בזאת לשוכר, והשוכר שוכר בזאת מאת המשכיר את המושכר המתואר בסעיף 3 להלן, לתקופת השכירות בסעיף 4 להלן, בהתאם להוראות חוזה שכירות זה.

3.
א.
המושכר הוא חנות מס' _________ בשטח של כ________ מ"ר ברוטו, הנמצאות במרכז המסחרי שברח' ________ בעיר ________ (להלן: "המרכז המסחרי") במיקום כמפורט בתשריט הרצ"ב כנספח א' לחוזה בחלק המקרקעין הידועים כחלקה _________ בגוש ________ (להלן: "המושכר").


ב.
למען הסר ספק, שטחו של המושכר ברוטו כאמור בסעיף-קטן א' כולל בתוכו למעט שטח המושכר עצמו, את חלקו היחסי הבלתי-מסויים של המושכר ברכוש המשותף של המרכז המסחרי כפי שהסכימו ביניהם הצדדים טרם חתימתם על חוזה זה (להלן: "שטח המושכר"). אין באמור לעיל כדי להתיר למשכיר לעשות שימוש יחודי ברכוש המשותף כאמור לעיל.


ג.
אין מצד המשכיר כל התחייבות להשכיר את המושכר לצד ג' כלשהו מלבד השוכר.

4.
א.
השכירות תהיה לתקופה של ___________ חודשים בלבד (במילים: _________ חודשים) (להלן: "תקופת השכירות") החל מיום _________ (להלן: "מועד המסירה") ועד ליום ________.


ב.
השוכר מתחייב לעשות שימוש במושכר בהתאם למטרתו כמוגדר בסעיף 5 להלן מיד עם מועד המסירה.

5.
השוכר מתחייב להשתמש שימוש ייחודי במושכר לצורך משרד ________ ולא לכל מטרה אחרת.

6.
א.
השוכר ישלם למשכיר דמי שכירות בסיסיים בסך ______________ ש"ח (במילים: __________ ש"ח) לכל חודש (להלן: "דמי השכירות הבסיסיים").


בחודש השכירות הראשון יהא פטור השוכר מתשלום דמי השכירות לצורך התארגנותו במושכר, אך לא יהיה פטור מתשלום דמי ניהול ומתשלומים אחרים החלים עליו על-פי הוראות חוזה זה. היה ויפר השוכר חוזה זה הפרה יסודית, יהא חייב בתשלום בגין חודש ההתארגנות.


בנוסף לדמי השכירות, ישלם השוכר לחברת הניהול כהגדרתה בהסכם הניהול, נספח ג', דמי ניהול בסך _______ ש"ח (במילים: ________ ש"ח) לחודש, החל ממועד המסירה ועד לתום תקופת השכירות על-פי חוזה זה.


ב.
דמי השכירות הבסיסיים, ישולמו על-ידי השוכר עבור כל חודש מחודשי השכירות, מראש, ביום העסקים הראשון של כל חודש קלנדרי, בצירוף מס ערך מוסף כדין. במעמד חתימת חוזה זה יפקיד השוכר __________ שיקים על חשבון דמי השכירות ב______ חודשי השכירות הראשונים.

7.
א.
אם יאחר השוכר בפירעון אחד התשלומים בהתאם לחוזה זה איחור העולה על __________ ימים מיום פירעונו הנקוב, יחול מועד פירעון כל התשלומים בהתאם לחוזה זה מידית והתשלומים ישאו ריבית שנתית בשיעור % _________ מיום חלות התשלום ועד לתשלום בפועל ו/או יהיו צמודים למדד המחירים לצרכן בתוספת ריבית שנתית של        % ________ על-פי הגבוה מבין השניים.


ב.
השוכר מצהיר ומתחייב זה כי גם אם יפנה את המושכר קודם למועד הפינוי הנקוב בחוזה זה, בין מרצונו ובין כתוצאה מהפרת חוזה זה, הוא יהיה חייב במלוא דמי השכירות כאמור בחוזה זה בעבור כל תקופת השכירות.


למרות האמור לעיל, יהא השוכר זכאי להביא שוכר חלופי במקומו, והמשכיר לא יסרב לקבלו כשוכר במושכר אלא מטעמים סבירים, וזאת בתנאי שמטרת השכירות של השוכר החלופי תהא מקובלת על המשכיר, השוכר החלופי ימציא בטחונות לשביעות רצונו של המשכיר וכן בתנאי שהשוכר יהא ערב למילוי כל התחייבויותיו של השוכר החלופי.

8.
א.
השוכר מצהיר ומאשר כי ראה ובדק את המרכז המסחרי ואת המושכר וסביבתו וידועות לו אפשרויות ניצולו, תנאי רישויו ומצא את כל הנ"ל מתאימים למטרותיו והוא מוותר בזאת על כל טענה בדבר אי-התאמה ועל כל טענת ברירה אחרת ביחס למרכז המסחרי ו/או ביחס למושכר ו/או לאפשרות השימוש במושכר.


ב.
השוכר אחראי לכך שעסקו יתנהל על-פי הרשיונות הדרושים מטעם כל רשות עירונית, ממשלתית או אחרת, לפי העניין והוא אחראי להשיג את כל הרשיונות וההיתרים מאת הרשויות המוסמכות, הדרושים לצורך ניהול עסקו במושכר. אי-השגת הרשיונות האמורים או חלק מהם על-ידי השוכר לא תהווה הצדקה או עילה לביטול חוזה זה על-ידי השוכר.


ג.
השוכר מצהיר בזאת כי לפני חתימתו על חוזה זה, ניתנה לו ההזדמנות לבדוק וכי בדק בפועל את התאמת המושכר במצבו בעת חתימת חוזה זה, למטרת השכירות ואת האפשרות לקבל רישיון להפעלתו למטרת השכירות.


ד.
השוכר מאשר בזה כי ראה ובחן את המושכר ומצאו מתאים למטרותיו מכל הבחינות, וכי כניסתו למושכר תשמש הוכחה כי קיבל את המושכר ומתקניו במצב שהוא לשביעות רצונו המלאה. בעת מסירת החזקה במושכר לשוכר, יערכו הצדדים פרוטוקול מסירה, אשר יהווה ראיה למצבו של המושכר בעת המסירה.


ידוע לשוכר כי בצד המושכר מצויים ממסרות החשמל של המרכז המסחרי והשוכר מתחייב לאפשר למשכיר לנציגיו ו/או לנציגי חברת הניהול מטעם המשכיר גישה נוחה לממסרות החשמל בכל עת שידרש לעשות כן וכי לא תהיה לו כל טענה נגד המשכיר ו/או חברת הניהול בעניין זה וזאת בתנאי שיפעלו בסבירות ולא יגרמו נזק למושכר ו/או לשוכר ו/או למי מטעמו.

9.
א.
השוכר מתחייב להשתמש במושכר בגדר מטרת השכירות באופן זהיר וסביר ולהימנע מכל שימוש העלול לגרום נזק למושכר או למתקן ממתקניו. השוכר מתחייב להחזיק את המושכר במצב טוב ותקין ולתקן מיד על חשבונו כל נזק, ליקוי או קלקול שיחולו במושכר ובמתקניו שנגרמו באשמתו ו/או ברשלנותו.


ב.
השוכר מתחייב לשמור ולקיים את כל הדינים, החוקים, התקנות וההוראות הכרוכים והקשורים עם אחזקת המושכר. השוכר מצהיר כי הוא אחראי בלעדי לכל עבירה ויהיה חייב לשלם כל נזק, פיצוי וקנס הנובעים מהתנהגות שלא כאמור לעיל.


המשכיר מצידו מתחייב לשמור על כל הדינים, החוקים, התקנות וההוראות החלים על בעלים של הנכס.


ג.
השוכר מתחייב לציית להוראות המשכיר ו/או לנציגיו ו/או לחברת ניהול מטעמה ו/או לחברת אחזקה מטעמה ו/או כל עובד ו/או שליח מטעם המשכיר ולשמור על התקנות והסדרים של המרכז המסחרי, כפי שייקבעו מפעם לפעם, ובלי לפגוע בכלליות האמור מתחייב השוכר לשמור על הניקיון של המושכר וסביבתו ועל השקט במושכר ובסביבתו באופן שלא ייגרמו טרדה או אי-נעימות למחזיקי נכסים אחרים במרכז המסחרי (להלן: "המחזיקים").


ד.
כל שימוש בשטחים הציבוריים של המרכז המסחרי אשר אינם מהווים חלק מהמושכר על-פי התשריט נספח א' מותנה באישור בכתב ומראש של המשכיר ו/או חברת הניהול וכל חפץ שימצא או יועמד בשטחים הציבוריים במרכז המסחרי ללא אישור כאמור, יהיו המשכיר ו/או חברת הניהול רשאים לסלקו ללא מתן התראה כלשהי, מבלי לפגוע בכלליות האמור לעיל יהיה המשכיר ו/או חברת הניהול כהגדרתה בסעיף-קטן ה' רשאים לעשות שימוש בשטחים הנ"ל כפי שימצאו לנכון ובהתאם לשיקול-דעתם הבלעדית.


כמו-כן, מובהר בזאת במפורש לשוכר כי השילוט במושכר וכן כל שינוי לחזות החיצונית של המושכר תעשה אך ורק על-ידי המשכיר ו/או חברת הניהול ו/או באישורה.


אין באמור לעיל כדי לחייב את המשכיר ו/או חברת הניהול כהגדרתה בסעיף-קטן ה' לשאת בהוצאות השילוט בשטח המושכר.


מוסכם בזאת על הצדדים כי השוכר יהיה רשאי להתקין שלט על גבי הוטרינה וכן שלט הכוונה לחנות על גבי עמוד בשטח הציבורי.


ה.
השוכר יחתום במעמד חתימת חוזה זה על נוסח חוזה ניהול, עם חברת הניהול שתנהל את המרכז המסחרי (להלן: "חברת הניהול"), הרצ"ב כנספח ג' והמהווה חלק בלתי-נפרד מחוזה זה (להלן: "חוזה הניהול").


לא יחתום השוכר על חוזה ניהול עם חברת הניהול בהתאם להוראות חוזה זה טרם קיבל החזקה במושכר - יהווה הדבר הפרה יסודית של חוזה זה על כל המשתמע מכך.


ו.
מובהר בזאת כי נוסח חוזה ניהול הינו נוסח מנחה וכי עשויים לחול בו שינויים הנובעים מאופיו המיוחד של המרכז המסחרי הבנוי בצמוד למלון, ולפיכך מתחייב השוכר לחתום בסמוך למועד המסירה וכתנאי למסירת המושכר לחזקתו, על חוזה הניהול הסופי על-פי קביעת חברת הניהול.


השוכר מתחייב למלא בדקדקנות אחרי כל התחייבויות השוכר-המחזיק כמצויין בחוזה הניהול, שיחתם כאמור עם חברת הניהול ויהווה תנאי לקבלת החזקה במושכר, הפרת הוראות חוזה הניהול על-ידי השוכר תהווה הפרה מצידו של הוראות חוזה שכירות זה. ומבלי לגרוע מכל תרופה אחרת העומדת למשכיר ו/או לחברת הניהול, יהיו אלה רשאים לדרוש סילוק ידו של השוכר על כל הפרה שלו או מי מטעמו מהתחייבויות השוכר על-פי הסכם הניהול.


ז.
מובהר בזאת כי הפרה של חוזה הניהול על-ידי חברת הניהול, מסיבה כלשהי, לא תשמש עילה על-פי הסכם הניהול.


ח.
מובהר בזאת כי בקירות ותקרות המושכר מצויים כבלים חשמליים ו/או צינורות מים ו/או אמצעים אחרים המשרתים מערכות במרכז המסחרי והמשכיר שומר על זכותו לתקן ו/או להפעיל ו/או לגשת למערכות כאמור בכל זמן סביר ולכל מטרה שהיא ובלבד שניתן על כך הודעה של 24 שעות מראש לשוכר. מבלי לגרוע מן האמור בסעיף זה היה ולעת חברת הניהול יהיה צורך דחוף לגשת למערכות כאמור לעיל, יהיה המשכיר רשאי לגשת למערכות כאמור בהתרעה קצרה מן האמור לעיל. השוכר מצהיר כי האמור בסעיף זה הובא לידיעתו וכי הוא מסיר כל התנגדות לכך, ובתנאי שהמשכיר לא יגרום נזק למושכר.

10.
בכפוף להוראות סעיף 7ב לעיל, אסור לשוכר למסור ו/או להעביר ו/או להשכיר המושכר או כל חלק ממנו או את זכותו על המושכר או לגבי כל חלק ממנו, וכן אסור לו להרשות למישהו אחר להשתמש במושכר או כל חלק ממנו באופן עצמאי ו/או לשתף מישהו בהחזקת המושכר או בשימוש בו או בכל הנאה ממנו, בין אם השימוש או ההנאה חלקיים או שלמים, בין אם מוגדרים או בלתי-מוגדרים בין בתמורה ובין בלי תמורה, בלי לקבל רשות בכתב ומראש מאת המשכיר. השוכר זכאי להעסיק עובדים ולהזמין אנשים למושכר.


למניעת ספק מובהר בזאת, כי האיסורים האמורים לעיל חלים על השוכר גם לגבי כל שותפות, חברה או כל גוף מאוגד אחר שבהם יתאגד השוכר. כמו-כן, אסור לשוכר למשכן או לשעבד את זכויותיו לפי חוזה זה, כולן או חלקן.

11.
א.
מלבד השינויים המפורטים בנספח ה' להסכם זה, בתקופת השכירות מתחייב השוכר שלא לבצע כל שינוי פנימי ו/או חיצוני במושכר ושלא להוסיף כל תוספת ושלא להרוס כל חלק מהמושכר ו/או מתקן ממתקניו ו/או כל מערכת פנימית במושכר מבלי לקבל את הסכמת חברת הניהול והמשכיר בכתב ומראש. חברת הניהול והמשכיר יהיו רשאים, לסרב לתת הסכמתן לנ"ל מסיבות סבירות. בהיעדר הסכמה של חברת הניהול ו/או המשכיר יהיו אלו רשאיות למנוע ביצוע כל מעשה כנ"ל, בכל עת, ולסלק או להרוס כל שינוי או תוספת אשר נעשו בניגוד לאמור בסעיף זה. הפרת סעיף זה על-ידי השוכר תזכה את המשכיר בזכות, בנוסף על כל תרופה שתעמוד לו על-פי החוק לבטל את החוזה ובמקרה זה יהיה המשכיר זכאי, באם יבחר בזכות זו, שכל התוספות, התיקונים והשינויים שנעשו תוך הפרת החוזה יהיו שייכים למשכיר מבלי שתחול עליו חובה לשלם עבורם.


ב.
באם המשכיר לא נתן לשוכר אישור בכתב ומראש על-פי בקשת השוכר (שתא בכתב) להכניס את השינויים הנ"ל במושכר ואשר יפורטו באותו מסמך ואישור (אם יינתן) במפורש, לאי-הצורך בהשבת המצב לקדמותו עם פינויו על-ידי השוכר, יהא על השוכר, בתום תקופת השכירות מכל סיבה שהיא, להחזיר את המושכר לקדמותו מלפני ביצוע השינויים, כשהמושכר במצב תקין וטוב על-פי המצב הבסיסי של המושכר, באם הוסכם על השארת השינויים ללא צורך בהשבת המצב לקדמותו הבסיסי של המושכר, לא יהא השוכר רשאי להוציא מהמושכר או להחזיר לקדמותם את השינויים או כל חלק מהם שלגביהם הוסכם שיישארו במושכר או לעשות בהם שינוי כלשהו, ואלה יעברו בתום תקופת השכירות לרשות המשכיר ולבעלותו, מבלי שהשוכר יוכל לדרוש ו/או לקבל פיצוי או תשלום עבורם. כדי למנוע ספק מובהר בזה, כי האמור לעיל אינו חל על ציוד וריהוט של השוכר שאינו מחובר חיבור של קבע למושכר ושניתוקם ממנו לא יסב למושכר נזק פיזי וחזותי.


ג.
לא הסכים המשכיר על השארת השינויים או חלק מהם, לפי העניין, במושכר, כאמור לעיל, והשוכר לא החזיר המצב לקדמותו מלפני ביצוע השינויים, יהא המשכיר רשאי אך לא חייב, להחזיר את מצב המושכר לקדמותו, והשוכר ישלם למשכיר תוך 7 ימים מדרישתו הראשונה את כל הסכומים שהמשכיר הוציא בקשר לכך, בתוספת ריבית פיגורים כמפורט בסעיף 7א לעיל ובתנאי שניתנה לשוכר התראה בכתב 21 יום מראש.

12.
א.
מוסכם בזה כי המשכיר לא יהיה אחראי בעבור כל נזק שהמושכר והכרוך אליו יגרום לשוכר, למורשיו ולמוזמניו ולבאים מכוחו של השוכר, או לרכוש כלשהו, אלא אם הנזק נגרם באשמתו.


ב.
השוכר יהיה אחראי לכל הנזקים רכוש ו/או גוף מכל סוג ומין שהוא למושכר ו/או לרכושו של השוכר ו/או למרכז המסחרי ו/או לדייריו ו/או למבקרים במושכר ו/או לכל צד ג' אחר ו/או לעובדיו ו/או לכל אדם הנמצא בדרך למושכר וממנו ואשר נובע או קשור בכל דרך שהיא לשימושו במושכר ו/או לפעילות כל שהיא של השוכר או מי מטעמו - ולמעט נזק למושכר עקב בלאי טבעי.


המשכיר לא ישא בכל אחריות שהיא בגין אובדן, או נזק, או כל הוצאה כספית שייגרמו בקשר עם אחריותו של השוכר על-פי חוזה זה, והשוכר מתחייב לשפות את המשכיר בקשר כל הוצאה או פיצוי שהמשכיר יתבע לשלמם ואשר מקורם באובדן או נזק בתחום אחריותו של השוכר על-פי חוזה זה.


ג.
מבלי לגרוע מאחריות השוכר בין על-פי חוזה זה ובין על-פי כל דין, ומבלי להטיל כל אחריות על המשכיר ו/או הפועלים מטעמו, מתחייב השוכר לערוך ולקיים על חשבונו, במשך כל תקופת השכירות את הביטוחים הבאים:

1)
ביטוח אחריות כלפי צד שלישי אשר יכסה את חבותו של השוכר על-פי דין בגין פעילותו של השוכר ו/או הפועלים מטעמו במושכר וסביבתו, בהתאם לנוסח הרצ"ב כנספח ו' 1 לחוזה זה.

הפוליסה הרצ"ב כנספח ו' 1 תתוקן כך שהמשכיר יכלל כמבוטח נוסף בכפוף לסעיף אחריות צולבת.

2)
ביטוח חבות מעבידים אשר יכסה את חבותו של השוכר בגין כל פעילות הקשורה במישרין או בעקיפין לעיסוקו, לגבי כל עובדיו, לרבות נוער, קבלנים וכיוצ"ב, בהתאם לנוסח הרצ"ב ו' 2 לחוזה זה.

הפוליסה הרצ"ב כנספח ו' 2 תתוקן כך שהמשכיר וחברת הניהול כהגדרתה בחוזה הניהול, נספח ג', יכללו כמבוטחים נוספים.

3)
ביטוח רכושו של השוכר הנמצא במושכר בפרט ובמרכז המסחרי בכלל כנגד כל אובדן או נזק בלתי-צפוי, בהתאם לנוסח הרצ"ב כנספח ו' 3 לחוזה זה. 

הפוליסה הרצ"ב כנספח ו' 3 תתוקן כך שהמשכיר יכלל כמבוטח נוסף ולחילופין, תבוטל זכות השיבוב כנגד המשכיר.

4)
כמו-כן, לביטוחים המפורטים בסעיף-קטן 1, 2 ו-3 לעיל תתווסף הוראה כי אין לצמצם, לשנות, או לבטל את הביטוחים אלא אם תימסר הודעה למשכיר באמצעות דואר רשום 60 יום מראש לפחות.

5)
השוכר ימציא תוך 30 יום ממועד קבלת החזקה במושכר את פוליסות הביטוח המתוקנות כמפורט בסעיף זה. מובהר כי אין בהמצאת פוליסות הביטוח, בדיקתן או אי-בדיקתן כדי להטיל אחריות כלשהי על המשכיר.

6)
מובהר בזאת כי גם אם מסיבה כלשהי לא יעודכנו הפוליסות הרצ"ב כנספחים ו' 1, 2 ו-3 כמפורט בסעיף-קטן 4-1 לעיל במועד האמור בסעיף-קטן 5 לעיל לא תחול על המשכיר כל הוצאה או פיצוי אשר מקורם באובדן או נזק לתכולת המושכר ו/או רכושו וכן רשאי המשכיר על-פי שיקול-דעתו לערוך את כל הביטוחים או מקצתם ולחייב בהוצאות את השוכר.

7)
השוכר מצהיר כי הוא מסכים לכך כי הפוליסות של השוכר הינן ראשוניות וקודמות לכל פוליסה שנערכה על-ידי המשכיר ו/או חברת הניהול כהגדרתה בחוזה הניהול, נספח ג' ו/או עבורם.

13.
א.
ניתנת בזאת למשכיר או לבאי-כוחו הרשות להיכנס למושכר בכל זמן סביר ובתיאום מראש עם השוכר, כדי לבדוק את מצב המושכר וכן אם תנאי חוזה זה מקויימים.


ב.
מוסכם בזאת המפורש כי בתקופה של 30 יום שלפני תום תקופת השכירות, יהיה המשכיר רשאי להיכנס למושכר ולהראותו לשוכרים פוטנציאליים.

14.
א.
על השוכר יחול תשלומם של מיסים, אגרות, תשלומים והוצאות בקשר עם המושכר והשימוש בו בגין כל תקופת השכירות למעט תשלומים החלים על בעלים של נכס (לרבות אגרות תיעול, ביוב, היטל השבחה ומס רכוש), אשר ישולמו על-ידי השוכר מיד עם דרישת פרעונם ואילו הם בכללם, ומבלי לגרוע מן האמור לעיל:

1)
דמי צריכת חשמל במושכר, כפי שייקבע על-ידי המשכיר ו/או חברת הניהול.

2)
ארנונה כללית, רשיונות, אגרות, מים, מס עסקים ומס שלטים לעיריית אילת בגין המושכר, החל מיום תחילת תקופת השכירות.

3)
אגרות וחשבונות טלפון לחברת הבזק, בגין קווי טלפון שבשימוש השוכר.

4)
תשלומים לחברת הניהול בהתאם לחוזה הניהול, שיחתם כאמור בסעיף 9 ה' להלן.

5)
הוצאות ביול חוזה זה יתחלקו בין הצדדים בחלקים שווים.

6)
כל תשלום חובה החל ושיחול על-פי דין על מחזיקו של נכס כשוכר למעט מס רכוש, היטל השבחה, היטל תיעול, סלילת כביש והיטל ביוב.


אף משתסתיים תקופת השכירות יראו את השוכר כמי שחייב בגין התשלומים הנקובים בסעיף-קטן א' דלעיל, אם חיובם נוצר עקב השימוש ו/או הצריכה שנעשו במהלך תקופת השכירות ושתשלומם ו/או חיובם נדרש ו/או הגיע לאחר תום תקופת השכירות לידי המשכיר.


ב.
בתום תקופת השכירות יציג השוכר בפני המשכיר בהתאם לדרישתו את כל הקבלות בגין כל התשלומים החלים עליו על-פי לוזה זה.

15.
א.
הצדדים מבהירים ומדגישים בזאת כי הותנה ביניהם במפורש כי הגנתם של חוקי הגנת הדייר לסוגיהם כולל חוק הגנת הדייר (נוסח משולב), התשל"ב1972-, לא תחול על השכירות לפי חוזה זה. 


ב.
מבלי לגרוע מהאמור בסעיף-קטן א' לעיל, מצהירים בזאת הצדדים כי אין הדייר זכאי להחזיק במושכר במשמעות חוקי הגנת הדייר, וכי השוכר לא שילם למשכיר, ולא התחייב לשלם לו דמי מפתח כלשהם באיזו צורה שהיא, וגם מטעמים אלה לא יחולו חוקי הגנת הדייר לסוגיהם על השכירות לפי חוזה זה.


ג.
השוכר מצהיר ומתחייב בזה כי עם תום תקופת השכירות לפי חוזה זה או במקרה של פינוי עקב ביטול שכירות כאמור בסעיף 18 להלן, לא יהיו לשוכר כל זכויות שהן במושכר, הוא מוותר בזה מראש על טענת זכות כלשהי במושכר ומתחייב שלא לבוא בשום טענות, מענות, דרישות ותביעות נגד המשכיר בגין השכירות לפי חוזה זה.

16.
המשכיר מתחייב לגרום לכך כי הוא או הגורם שיפעיל את החניון במרכז המסחרי מעת לעת (להלן: "החניון"), יעמידו לרשות השוכר במידה ויחפוץ מקום חניה בתנאים כמפורט להלן:


א.
השוכר יהיה רשאי לרכוש מנוי למקום חניה כנ"ל בחניון תמורת תשלום שישולם על-ידו למשכיר ו/או לגוף שיפעיל את החניון ו/או למי שהמשכיר יורה, ובכפוף לכך כי השוכר יתקשר ישירות עם המשכיר ו/או עם הגורם שיפעיל את החניון בקשר לרכישת מינוי החניה החודשי כנ"ל.


ב.
גובה דמי המנוי החודשיים יקבעו על-ידי הגוף שיפעיל את החניון מעת לעת ולא יעלה על גובה דמי המנוי החודשיים שיוצעו למינויים בודדים שאינם דיירי המרכז המסחרי.


ג.
השוכר ישלם את דמי המנוי החודשיים הנ"ל בהתאם למועדי וסדרי התשלום כפי שיקבעו על-ידי הגוף שיפעיל את החניון מעת לעת.


ד.
למען הסר ספק, השוכר יהיה כפוף להוראות ו/או להנחיות גוף שיפעיל את החניון מעת לעת בכל הנוגע לסדרי הכניסה, החניה, היציאה, הביטחון, ההפעלה והסדר בחניון.

17.
השוכר מתחייב לפנות את המושכר ביום תקופת השכירות לפי חוזה זה בשעה ________ בצהריים, ולהחזיר את החזקה הבלעדית בו למשכיר, כאשר המושכר פנוי מכל אדם וחפץ, במצב טוב, מתוקן ונקי כפי שקיבלו, בכפוף לבלאי הנובע משימוש רגיל וסביר.

18.
מוסכם בזה כי כל אחת מהתחייבויות השוכר המפורטות להלן תחשב כהתחייבות עיקרית ויסודית אשר הפרתה, כולה או מקצתה, על-ידי השוכר תיחשב כהפרה יסודית של החוזה:


א.
התחייבות השוכר לשלם במועד המדוייק ובאופן מלא את דמי השכירות כאמור בסעיף 6 ולפעול בהתאם לאמור בסעיף 9ה לעיל.


ב.
התחייבות השוכר לשלם את התשלומים המפורטים בסעיף 14א לעיל.


ג.
התחייבות השוכר להשתמש במושכר למטרה הנזכרת בסעיף 5 בלבד החל מהמועד האמור בסעיף 4, להשתמש בעצמו בלבד כאמור בסעיף 10 לעיל, לא לעשות שינויים כאמור בסעיף 11 לעיל, ולפנות את המושכר כאמור בסעיף 17 לעיל.


ד.
לפעול בהתאם לאמור בסעיף 9ו.


ה.
מתן הבטחונות כאמור בסעיף 21א.

19.
אם יפר השוכר את החוזה הפרה יסודית, יהיה המשכיר זכאי לבטל חוזה זה מיד, לתבוע את פינויו של השוכר מהמושכר - והשוכר יהיה חייב לעשות כן תוך 7 (שבעה) ימים מיום קבלת דרישה בכתב מאת המשכיר לעשות כן - ולתבוע ולקבל מהשוכר פיצויים מלאים על הפרת חוזה זה וכל סעד אחר שמוענק לו לפי חוזה זה ולפי הדין.

20.
בכל מקרה שהשוכר לא יפנה את המושכר במועדים הקבועים בסעיפים 4, 17 ו-19      לעיל, יהיה חייב השוכר לשלם למשכיר בעבור כל יום בו ימשיך להחזיק במושכר פיצויים קבועים ומוסכמים מראש ללא צורך בהוכחת נזק, בסך __________ ש"ח ליום (במילים: ________ ש"ח).

21.
השוכר מתחייב לתת למשכיר לפני תחילת השכירות כביטחון לקיום התחייבויותיו על-פי חוזה שכירות זה שטר חוב, חתום על-ידי שני ערבים לשביעות רצונו של המשכיר בסך בש"ח השווה ל_________ ש"ח (במילים: ___________ ש"ח) אשר ישמש למילוי כל התחייבויות השוכר על-פי חוזה זה ועל-פי חוזה הניהול עם חברת הניהול של המרכז המסחרי, לרבות גביית הפיצוי המוסכם כאמור בסעיף 20 לעיל. כן מתחייב השוכר כי שני הערבים יחתמו על חוזה שכירות זה.


שטר החוב יהיה בתוקף לאורך כל תקופת השכירות ותקופת האופציה, אם אופציה תינתן על-ידי המשכיר, ועד לתום 60 יום מיום תום תקופת השכירות ו/או האופציה באופן שהמשכיר יוכל להפעילה בכל עת שהשוכר לא ישלם לו סכום כלשהו שיגיע מהשוכר, או לפי העניין, במקרה שהשוכר לא יפנה את המושכר במועד. אי-מילוי התחייבויות השוכר על-פי סעיף זה ייחשב כהפרה יסודית של חוזה זה.


_________ יום מתום השכירות לפי חוזה זה ו/או תקופת האופציה, ולאחר מילוי מדוייק וקפדני של הוראות חוזה זה על-ידי השוכר, יחזיר המשכיר לשוכר את הבטחונות הנכרים בסעיף-קטן א' לעיל.


מוסכם ומוצהר בזאת במפורש בין הצדדים כי אין במתו הבטחונות משום ויתור מצד המשכיר על זכותו לסעדים אחרים כנגד השוכר, בין אם הסעדים מפורטים בגוף החוזה ובין אם אלה סעדים העומדים למשכיר מכוח כל דין.

22.
השוכר מצהיר כי הובהר לו על-ידי המשכיר כי המשכיר שוקל הרחבת בית-המלון הצמוד למרכז המסחרי, וכי הוא מסכים לכך ומוותר בזאת על כל טענה בעניין זה במידה ואכן יממש המשכיר את תוכניות הרחבת המלון, הן בתקופת השכירות והן בכל אחת מתקופות האופציה, ובתנאי שהמשכיר יעשה ככל יכולתו על-מנת שזכויות השוכר על-פי הסכם השכירות לא יפגעו.

23.
לשוכר לא תהיה שום ברירה, זכות או אופציה להארכת תקופת השכירות מעבר לתקופה הנקובה בסעיף 4 לעיל אלא-אם-כן חתמו הצדדים על נספח לחוזה זה, אשר יסומן        באות ________.

24.
התרופות והסעדים הניתנים למשכיר בכל אחד מן הסעיפים 19 ו-20 לעיל הינם מצטברים ובנוסף לכל זכות, תרופה וסעד להם זכאי המשכיר לפי חוזה זה או לפי כל דין.

25.
א.
תנאי חוזה זה משקפים את המותנה בין הצדדים במלואו ומבטלים כל התקשרויות, הבטחות, מצגים, והתחייבויות קודמות שנעשו בין הצדדים לפני חתימת חוזה זה, אם נעשו.


ב.
השוכר מסכים בזה כי כל השהיה בשימוש בזכויות שיש למשכיר לפי חוזה זה או לפי כל דין לא ייחשבו כוויתור מצד המשכיר על זכויותיו. כל ויתור מצד המשכיר, או הסכמה מצד המשכיר להפרה של השוכר או כל שינוי בתנאי השכירות, ייחשבו כתקפים רק אם ניתנו מראש ובכתב בחתימת המשכיר.


ג.
השוכר לא יהיה רשאי לקזז כל סכום מן הכספים אשר הוא חב למשכיר.

26.
השוכר מאשר בזה כי משרד עורכי-הדין _______, הודיעו לו, והוא מסכים לכך, כי משרד עורך-הדין הנ"ל מייצג את המשכיר בשכירות נשוא חוזה זה, וכי הוא - השוכר - רשאי להיות מיוצג על-ידי עורך-דין אחר כרצונו וכל צד ישא בשכר-טרחת עורך-דינו.

27.
כל סכום שישולם על-ידי צד אחד לחוזה ועל-פי חוזה זה חובת התשלום חלה על משנהו יוחזר הסכום לצד המשלם מיד עם דרישתו על-ידי המשלם כשהוא צמוד למדד המחירים לצרכן כהגדרתו בסעיף 6א(2) לעיל, כשהמדד הבסיסי לעניין זה הוא המדד הידוע ביום החיוב בתשלום על-ידי המשלם, ועד ליום ההחזר בפועל על-פי המדד שיהיה ידוע ביום ההחזר בפועל.

28.
המשכיר יהי רשאי למכור ו/או להעביר ו/או לשעבד את זכויותיו במושכר, כולן או חלקן, לאחר ו/או לאחרים ו/או להעביר ו/או לשעבד את זכויותיו לקבל תשלומים על-פי חוזה זה, והשוכר ישתף פעולה עם כל העברת זכויות כאמור, ויחתום על כל מסמך שיידרש לפי חוות-דעת עורכי-הדין של המשכיר לשם כך, והכל בתנאי שזכויות השוכר על-פי חוזה זה לא תפגענה.

29.
התשלומים שעל השוכר לשלם למשכיר על-פי חוזה זה, ואשר בגינם לא הפקיד המשכיר בידי השוכר שיקים, ישולמו על-ידי השוכר למשכיר על-ידי הפקדתם בחשבונו של המשכיר מס _________, סניף, בבנק _________ בע"מ ובכל דרך אחרת כפי שהמשכיר יורה לשוכר מעת לעת.

30.
בכל מקרה בו השוכר יקבל החלטה בדבר פירוק ו/או תוגש בקשה לפירוק ו/או לכינוס נכסים של השוכר ו/או בקשה להכריז על מי מבעלי המניות של השוכר ו/או מנהליו כפושטי רגל והבקשה כאמור לא תוסר בתוך 30 יום מיום הגשתה, ייחשב הדבר כהפרה יסודית של חוזה זה.

31.
כל הנספחים לחוזה זה יהוו חלק בלתי-נפרד הימנו.

32.
א.
כתובות הצדדים לצורכי חוזה זה הן כמופיע ברישא של החוזה. על צד שיחליף את כתובתו, יודיע בכתב למשנהו על כתובתו החדשה בישראל וכתובת זו תשמש מאז ואילך ככתובתו לצורכי החוזה.


לאחר תחילת תקופת השכירות תהיה כתובתו של השוכר לצורכי החוזה - במושכר.


ב.
כל הודעה שתישלח על-ידי צד למשנהו בהתאם לחוזה בדואר רשום או תימסר ביד ותיחשב כנמסרת מקץ ________ ימים מעת משלוחה במשרד הדואר ו/או בתוך 24 שעות ממסירתה ביד לפי העניין. 

ולראיה באו הצדדים על החתום:

________ 
 ________ 

   המשכיר
    השוכר

אני הח"מ _____________ ת"ז _________ ו_________ ת"ז _________, ערבים בזאת לקיום מלוא התחייבויות השוכר בהתאם לחוזה שכירות זה.

________ 
 ________ 

    ערב
     ערב
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